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|. Priser for nyttjande och forsiljning av kommunal mark
Dokumentet reglerar prisséttning for nyttjande samt forséljning av kommunal mark.

Priser

Priserna grundar sig pa marknadsvérde eller dr 1 forekommande fall avsedda att
tacka kommunens kostnad for den aktuella tjdnsten. Avgifterna ér inte
momsbelagda.

Timkostnad

I de fall avgiften ar avsedd att tdcka kommunens kostnader f6r den aktuella tjansten
baseras de angivna priserna pa en timkostnad. I prislistan anges det antal timmar som
tjénsten tar 1 ansprak. Timkostnad 2023 &r 877 kr ex]. moms. KPI indexuppriakning
basmanad oktober 2018.

Definition fastighet

Den civilrittsliga definitionen av fastighet framgér av forsta kapitlet jordabalken. Dér
framgar att fast egendom dr jord som &r indelad 1 fastigheter. En fastighet &r ett avgransat
markomrade inklusive de véxter, trdd (skog) och fasta byggnader som finns pd marken.
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2. Prissattning for nyttjande av kommunal mark

2.1. Arrenden

2.1.1.  Anlaggningsarrenden

Definition: Anldggningsarrende foreligger nir jord upplats pé arrende for annat andamal &dn
jordbruk samt arrendatorn enligt arrendeupplatelsen har rétt att for forvarvsverksamhet pa
arrendestillet uppfora eller bibehélla byggnad, som ej &r av endast ringa betydelse for
verksamhetens bedrivande.

Pris: 5 % av markvérdet per &r, faststéllt genom virdering eller prislista. Formel: Avgift =
0,05 * (pris kr/kvm * antal kvm).

Administrativ avgift tillkommer, motsvarande 2-5 timmars handldggningstid beroende pa
arendets komplexitet.

2.1.1.1 Anldggningsarrende elektroniska kommunikationsanlaggningar

Anldggningsarrende for exempelvis telemaster, radiobasstationer, teknikbodar.
Pris: 16 000 kr/ar vid upplatelseyta om ca 100 kvm.

2.1.2. Bostadsarrenden

Definition: Bostadsarrende foreligger ndr kommunen uppléter sin mark till privatperson
med fritidshus. I dag tecknar kommunen inga nya arrendeavtal, men de som finns sedan
tidigare loper vidare.

Pris: Uppriakning enligt uppréttade bostadsarrendeavtal. Upprékning enligt KPI.
Vid overlételse av arrenderitt tillkommer en administrativ avgift motsvarande 2-5
timmars handldggningstid beroende pa drendets komplexitet.

2.1.3. Lagenhetsarrenden

Definition: En upplatelse av jord rdknas som ldgenhetsarrende nir den inte uppfyller
forutséttningarna for att vara jordbruksarrende, bostadsarrende eller anlaggnings-
arrende. Ett avtal om ldgenhetsarrende kan vara muntligt.

Upplatelse av mark for exempelvis

e parkeringsplats utomhus

e kolonilott med enklare byggnad som arrendatorn inte ska bo 1
o kajplats

e lekplats

e upplagsplats

Om inte arrendatorn ska bedriva forvarvsverksamhet pa arrendestillet raknas ockséa
foljande upplatelser som ligenhetsarrende

e fOreningars byggnader
e sjobod for bad eller fritidsfiske
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e jaktkoja

Pris: 5 % av markvérde per 4r, faststéllt genom vérdering eller prislista (se punkt
3.5). Formel: Avgift = 0,05 * (pris kr/kvm * antal kvm).

Administrativ avgift tillkommer, motsvarande 2 - 5 timmars handlaggningstid
beroende pé drendets komplexitet.

2.1.4. Jordbruksarrenden

Definition: D4 jord upplats till brukande.

Pris: 755 kr per hektar och ar

Index: KPI indexupprikning basmanad oktober.

Administrativ avgift tillkommer, motsvarande 2 - 5 timmars handldggningstid beroende pa
arendets komplexitet.

2.1.5. Upplatelse av kommunal mark som inte dr gatumark

Upplatelse av kommunal mark for uppstillning och upplag vid exploatering och
byggnationer (zoner enligt gdllande dversiktsplan, se karta pa sida 5).

Pris zon 1: 42 kr/kvm och paborjad ménad inom Pited centrum
Pris zon 2: 20 kr/kvm och pébdrjad manad i Pited stad
Pris zon 3:9 kr/kvm och pdborjad manad utanfor Pited stad

Kortare upplételser dn 21 dagar berdknas per dag, dock liagst 2 000 kr.

Index: KPI indexupprikning basmanad oktober.

: Zon 2 @ Pited kommun
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2.1.6. Upplatelser for samhillsnyttiga funktioner

Vid upplatelse for uppstéllning och upplag for samhillsnyttiga funktioner exempelvis
vagar, energi, vatten och avlopp samt kommunikation dr arrendet kostnadsfritt men en
administrativ avgift utgér.

Pris: Administrativ avgift, innefattande besiktning fore och efter nyttjande, motsvarande
5 timmars handldggningstid.
2.1.7. Avgift for aterstillning

Upplatet omrade ska aterstéllas till ursprungligt skick alternativt enligt 6verenskommen
status. Om omradet vid efterbesiktning inte &r tillfredsstdllande aterstillt tillkommer
kostnad for aterstillning a 7 000 kr.

Overstiger kostnaden for aterstillning 7 000 kr faktureras faktisk kostnad.

2.1.8. Jordvarme
Definition: Upplételse av mark for rétt att anldgga jordvérme.
Kommunal mark uppléts endast i undantagsfall for jordvarme.

Pris: 45 kr/kvm, engéngsbelopp samt en administrativ avgift motsvarande 4 timmars
handléggning.
2.1.9. Nyttjanderitt tradgards-/gronomrade

Definition: Ritt att nyttja kommunal mark for till exempel odling, dock inte att uppfora
byggnader.
Kommunal mark upplats endast 1 undantagsfall for tradgards-/gronomrade.

Upplételsen sker kostnadsfritt, en administrativ avgift tas ut i samband med avtalets
tecknande eller vid Gverlételse.

Pris: Administrativ avgift motsvarande 4 timmars handliggning.

2.2. Avtalsservitut

Definition: Servitut ger en fastighet ritt att t ex anvdnda en annan fastighets vég eller brunn.
Ett servitut ar knutet till en fastighet, inte till en person. Servitutet giller alltsa oavsett vem
som &ger fastigheten. Ett servitut géller i regel tills vidare och har inget slutdatum.

Priser:

Privat fastighetsdgare Engangsavgift 10 000 kr + 5

och bolag kr/kvm. Eventuellt virkesvirde

tillfaller markdgaren.

PiteEnergi Avtal finns géllande optokabel

Skanova Separat avtal enligt SKR. Arlig avgift 1,01 kr * antal
Avtalstid 5 ar 16pande. invénare 1 kommunen.
Uppsédgning 2 &r innan utgang.

Index: KPI indexuppréikning basmanad oktober.
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2.2.1. Ledningsritt

Definition: Den som for en ledning eller annan anordning vill utnyttja ett utrymme
inom en fastighet kan fa ritt till det. En fraga om ledningsritt prévas vid en lant-
miteriforrattning. En ledningsrétt omfattar, enligt vad som bestdms vid forréttningen,
befogenheten att inom fastigheten vidta de atgidrder som behovs for att dra fram och
anvinda en ledning eller annan anordning.

Pris: Pris for ledningsrétt faststélls via lantmaéteriforréattning.

2.2.2. Transformatorstation

Markyta: < 10 kvm TA (tomtarea)

Pris: 11 600 kr engangskostnad.

Markyta: 10 - 30 kvim TA (tomtarea)

Pris: 23 200 kr engangskostnad.

Index: KPI indexuppriakning basménad oktober.

Definition: Nyttjad yta i kvm. Avser transformatorstation max 30 kvm TA (tomtarea).
For storre transformatorstationer sker prissittning via virdering.

2.3. Tomtrattsavgilder - avgdldsunderlag

Nyupplatelse av tomtrétter for flerbostadshus och lokaler sker utifrén virdering.
Virdering sker utifrén max byggritt i detaljplan. Marknadsvarde BTA™ pris/kvm.
Garage under jord ingér ¢j i BTA.

Flerbostadshus = Se prislistap 3.1 = 5% 3.25% -
och lokaler

Fritidstomter Ingen nyupplatelse - 3.25% 4,25 %
Handelstomter = Se prislistap3.4 5% 3,25% 4,25 %
Industritomter ~ Se prislistap 3.5 5% 3,25% 4,25 %

Réikneexempel nyuppldtelse av industritomt pd Backen, 5 000 m’
Tomtrdttsavgdld (100 x 5 000) x 0,05 = 25 000 kr/ar.

* Bruttoarea (BTA) av mdtvdrda delar av vaningsplan inklusive ytterviggar (dven ndr du inreder en
vind), begrdnsad av de omslutande byggnadsdelarnas utsida eller annan for mdtvérdet angiven
begrdnsning. Exempelvis ytan av en helt inglasad balkong eller ett uterum.

2.4. Markanvisningsavgift

Definition: Markanvisning &r en option for exempelvis ett byggforetag att under en
viss tid, och pé vissa villkor, ensam fa férhandla med kommunen om forutsittningarna
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for att uppfora ny bostadsbebyggelse eller att genomfora annan exploatering inom ett
visst markomrade.

Pris:
Beréknat forséljningspris under 500 000 kr 50 000 kr

Avréknas kopeskillingen
Beréknat forséljningspris over 500 000 kr 100 000 kr

Avréknas kopeskillingen

Berdknat forsédljningspris 6ver 60 prisbasbelopp 10 % av berdknad kopeskilling
detaljplanelagd mark. Avréknas kopeskillingen

Berdknat forsdljningspris over 60 prisbasbelopp 5 % av berdknad kdpeskilling icke
detaljplanelagd mark. Avréknas kopeskillingen

Om markanvisning inte leder till forsdljning har kommunen rétt att behalla hel eller del
av avgift for nedlagda kostnader, enligt 6verenskommelse.

3. Priser for forsdljning av kommunal mark

3.1. Flerbostadshus

Pitea centrum

Mark for flerbostadshus inom Pitea centrum, enligt karta nedan, upplats med tomtrétt.
Avgildsunderlaget berdknas utifran marknadsvarde BTA pris/kvm, enligt exploaterings-
grad i detaljplan. Byggnation under mark ingér inte i BTA.

Kvarteret Ronnen dr undantaget frdn begransningen av frikdp 1 enlighet med beslut 1
Kommunfullméktige 2018-03-26 § 38.
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Ovriga omriden flerbostadshus

Stadsnira omriden utanfor Pited Virdering kr/kvim BTA
centrum enligt OP2030

Stadsndra omraden som inte ar Pitea

centrum eller stadsdelscentra

Stadsdelscentra 581 kr/kvim BTA
Bergsviken

Munksund

Ojebyn

Landsbygdscentra 90 kr/kvm TA

Javre

Norrfjarden

Roknés/Sjulnés

Rosvik

Hortlax

Ovriga byar Virdering kr/kvm TA

Index: KPI indexupprikning basmanad oktober.

3.2. Smahustomter till forsiljning

Nya exploateringsomriden

Pris per tomt berdknas for varje nytt exploateringsomrade. Tomtpriset baseras pa
exploateringskostnader samt vérdering.

Handpenning: 10 % av tomtpriset. Vid avbokning har kommunen ritt att behalla 10 000 kr.

Forséljning frin tomtkatalogen

Tomtkatalogen (finns pa www.pitea.se) utgor en prislista for lediga tomter. Alla nya
kommunala tomter erbjuds via tomtkén. De tomter som inte blivit sélda efter
fordelning 1 tomtkon samlas 1 tomtkatalogen.

Dispositionsriitt tomtkatalog: 1 000 kr, betalas inte tillbaka vid avbokning av tomt.

3.3. Forsiljning av mark vid fastighetsreglering

Forséljning av markomraden sker enligt viardering dér foreslagen taxa saknas.



Pitea kommun ,
Sid 10

3.4. Forsidljning tomter handel och kontor, frikop

Hallgrensvigen Omride 1
Normaltomt 224 15 %
Normaltomt — tomtférdubbling 448 15%
>2 ggr 672 15 %
Hallgrensvigen Omréde 2 -5
Normaltomt 149 15 %
Normaltomt — tomtférdubbling 298 15 %
> 2 gor 447 15 %
Ovriga omriden Virdering -

Se rdkneexempel under punkt 3.5. Index: KPI indexupprikning basménad oktober.
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3.5. Tomter industri, frikop

Backen

Lillinget

Ollonborren

Hamnviken

Ohn Normaltomt
Normaltomt — tomtfordubbling
>2 ggr

Pitholm Normaltomt
Normaltomt — tomtférdubbling
>2 ggr

Haraholmen  Normaltomt
Normaltomt — tomtférdubbling
> 2 ggr
Ovriga Rosvik
Norrfjarden
Index: KPI indexuppriakning basménad oktober.
Normaltomt: Byggarea/Exploateringsgrad

Riikneexempel Ohns industriomrdide med 15 % exploateringsgrad:

116
116
116
130

93
186
279

62
124
186
150
300
450

41

41

Sid 11

15 %
15 %
15 %
7,5 %
7,5 %
7,5 %
15%
15 %
15 %

300 m? byggnation inom Ohn ger en normaltomt pd 2 000 m? (300/0,15). Om stérre tomt

onskas, exempelvis 6 000 m? skulle tomtpriset bli:

(1-2000m?*93 kr/m?* (2 001 - 4 000 m?> *186 kr/m? * (4 001 - 6 000 m? * 279 kr/m?

Totalt tomtpris: 1 116 000 kr.

4. Tomtkoavgift

Pitea kommun har en tomtko for smahustomter

Pris: Anmélningsavgift 300 kr engéngskostnad

Arlig avgift 300 kr per ar

Arlig avgift utgar fran och med kalenderaret efter det ar anmilningsavgiften betalades.

5. Fastighetsrattsliga kostnader

Fastighetsrittsliga kostnader som tillkommer vid forsédljning av mark bekostas av koparen.
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Antagen av Kommunfullméktige 2019-02-18 § 2

Reviderad av Kommunfullméktige 2020-12-14 § 285

Reviderad av Kommunfullméktige 2021-05-24 § 65

Reviderad av Samhéllsbyggnadsndmnden 2021-10-27 § 173, indexuppréikning och delegering indexupprikning
Reviderad av Samhéllsbyggnadsndmnden 2022-10-30, genom handléggares delegationsbeslut, punkt 3.38.
Reviderad av Kommunfullméktige 2023-11-27 § 291

Indexreglering av taxan
Kommunfullméktige beslutade 2020-12-14 § 285 att Samhéllsbyggnadsndmnden arligen far indexupprikna
taxan upp till Konsumentprisindex (KPI). Basmanad for indexupprékningen &r oktober 2018.

Samhillsbyggnadsndmnden ska delge Kommunfullméktige beslut efter indexupprékning.

Samhillsbyggnadsndmnden beslutade 27 oktober 2021, § 173, att delegera arlig indexupprikning av taxan enligt KPI till
mark- och exploateringshandldggare.
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